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1. GENERALITES

o Site diagnostiqué : Ex Gendarmerie « Cabinet médical ; Cabinet dentaire
4 Logements »
Le Bourg
71520 TRAMAYES
0 Activité ; Autre
o Capacité totale d'accueil ; Non communiquée
0 Année de construction ; <1900
0 Surface totale ; 830 m? (dont 500 chauffés)
0 Volume total : 2 158 m3 (dont 1 300 chauffés)
o Personne rencontrée : M. Roux
0 Visite effectuée le ; Mercredi 10 octobre 2007
o Visite effectuée par : T. MICHEL
o0 Documents techniques mis a disposition : Aucun document technique

(factures, plans, CCTP,...)
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2. DESCRIPTIF

= Présentation del’ éablissement

L'établissement pré diagnostiqué comprend un bati&é& niveaux composé de 6 zones. Nous n'avons pu

accéder qu'aux deux cabinets et aux parties conmsnuas logements n'ont pas pu étre visités. Nous hasons

sur les informations données par I'accompagnateur @tablir les descriptifs des logements.

La zone 1 comprend un cabinet médical qui s'étenm@ade-chaussée.
La zone 2 comprend un cabinet dentaire situé endacabinet médical au rez-de-chaussée.
La zone 3 comprend un appartement de type 2.
La zone 4 comprend un appartement de type 2.
La zone 5 comprend un appartement de type 3.
La zone 6 comprend le dernier logement de typendretsolé d'apres nos informations.

1%

& Caractéristiques de I’ éablissement
> Zone 1 : Cabinet Médical
Plancher bas Béton Non isolé Sur cave
Murs Pierre Partiellement isolés
Menuiseries Bois Double vitrage
Plancher haut Placopléatre Non communiqué Sous logement chauff
Niveau isolation Insuffisant
> Zone 2 : Cabinet Dentaire
Plancher bas Béton Non isolé Sur cave
Murs Pierre Partiellement isolés
Menuiseries Bois Simple vitrage
Plancher haut Placopléatre Non isolé Sous logement chauffé
Niveau isolation Insuffisant
> Zone 3 : Logement N°1
Plancher bas Bois poutres/solives Non isolé Sur cave
Murs Pierre Isolés
Menuiseries Non communiquées Double vitrage
Plancher haut Placoplatre Isolé Sous combles
Niveau isolation Correct
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> Zone 4 : Logement N°2
Plancher bas Bois poutres/solives Non isolé Sur cave
Murs Pierre Isolés
Menuiseries Non communiquées Double vitrage
Plancher haut Placoplatre Isolé Sous combles
Niveau isolation Correct

>Zone 5 : Logement N°3
Plancher bas Bois poutres/solives Non isolé Sur cave
Murs Pierre Isolés
Menuiseries Non communiquées Double vitrage
Plancher haut Placoplatre Isolé Sous combles
Niveau isolation Correct

> Zone 6 : Logement N°4
Plancher bas Bois poutres/solives Non isolé Sur local chauffé

Murs Pierre Partiellement isolés
Menuiseries Bois Simple vitrage
Plancher haut Placoplatre Non communiqué Sous combles

Niveau isolation

Correct

& Caractéristiques desinstallations

¢ Production de chauffage

Le chauffage est assuré par une production détisgealectrique (cf. émetteurs).

+ Distribution et régulation

Ce batiment ne contient aucun réseau de distribaéochauffage.
La régulation des émetteurs est décentralisée.
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¢ Emission
L'émission est en bon état et le confort thermiggteassure.

Localisation Type Nombre Régulation locale
Cabinet Médical Convecteur électrique 1 Thermostat
Cabinet Dentaire Rayonnant électrique 5 Thermostat

Logement N°1 Convecteur électrique 4 Thermostat
Logement N°2 Convecteur électrique 4 Thermostat
Logement N°3 Convecteur électrique 5 Thermostat
Logement N°4 Convecteur électrique 5 Thermostat

¢ Climatisation

Il n'y a aucun systeme de climatisation dans denedit.

+ Ventilation

La ventilation du batiment (apport d’air neuf) assurée par les imperfections d'étanchéité desigtins.

Localisation Type Fonctionnement
Cabinet Médical VMC Permanent
Cabinet Dentaire VMC Permanent

Logement N°1 VMC Permanent

Logement N°2 VMC Permanent

Logement N°3 VMC Permanent

Logement N°4 VMC Permanent

¢ Eau chaude sanitaire

Dans I'ensemble, les installations sont en bon étatinstallations des logements n'ont pas puées.

Repere Zone 1 Zone 2 Chaque zone 3a 6
Marque DE DIETRICH DE DIETRICH Non vue

Type Vertical Vertical Vertical
Principe Accumulation Accumulation Accumulation
Puissance (kW) 1,8 1,2 2

Capacite (L) 100 50 150

Année mise en service Non communiquée Non communiquée Non visible
Etat général Moyen Moyen Non communiqué
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¢ Equipements et matériels

Les locaux sont équipés de matériels divers teds. qu
Cabinets: Matériels Médicaux et Ordontologiques...

Logements : Réfrigérateur — Cuisiniére — Lave linge — Télévis— Etc...

¢ Eclairage

L'éclairage est assuré principalement par des filli@®scents et des lampes a incandescence ebfhpactes.
Le fonctionnement est assuré a la demande suitifisation des locaux.

Localisation Type de lampe Nombre Etat général RBraie (W)
Cabinet Médical Tube fluorescent 24 Bon état apparne 504
Cabinet Dentaire Tube fluorescent 20 Bon état agwpar 360

Logement N°1 Incandescente 8 Bon état apparent 480
Logement N°2 Incandescente 8 Bon état apparent 480
Logement N°3 Incandescente 10 Bon état apparent 600
Logement N°4 Incandescente 10 Bon état apparent 600
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& Avisgénéral sur lebéti et lesinstallations

La qualité énergétique du bati est insuffisante.
Les installations sont moyennes.
Leur gestion peut étre optimisée.

100 -

80

60

20+

Note bati Note installations Note globale

Nota :

¢« 0% Tres vétuste ou hors service
« 100% Etat neuf

Commentaires::

Ce béatiment va faire I'objet d'une réhabilitationrde et d'une extension.
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3. BILAN ENERGETIQUE
Conso Dépense % S| S| .| »| RejetCo,
. " | N o S| g|Q
Energie Unites 3 8 213 = =
(kWh/an) (€/an) 5 o3 < (kg/an)
Gaz nat. KWh PCS
kWh PCI
Fioul kwh PCI
Propane Tonne
Charbon Tonne
Rés. Urb. MWh PCI
Electricité kWh 95 000 11 400 X X X X 7 980
Bois Steére
Autre kWh
Total 95 000 11 400 7 980
Année de référence Estimation CIE

Commentaires :

Il s’agit d’estimations statistiques basées suiliation du batiment et des installations en plagcepter pour lg
deux cabinets qui nous ont précisé leurs consorongatespectives.

Nota :

Pour le bilan énergétique, nous utilisons des disoet il se peut que les totaux soient différéniskWh.
Les arrondis sont utilisés pour la cohérence degaras ; en effet il apparait peu pertinent degoade 0,1 kWh

(consommation négligeable).
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4. ANALYSES GRAPHIQUESET RATIOS

& Bilan énergétique sur une année

En kWh

Electricité
100%

En€ T.T.C. En kg CO2

. Electricité
Electricité 100%
100%
Commentaires :
Le batiment n'utilise que I'électricité comme vecténergétique.
& Analyse des principaux consommateurs d’ énergie
Eclairage Auire
5% 10%
ECS
11% Chauffage

74%

Commentaires:

Ces proportions sont normales au vu des instatigigb de |'utilisation des locaux.
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= Ratiosdivers

kWh/m? 190,0

kKwWh/m? 73,1

€ T.T.C./Im? 22,8

ET.T.C/mM 8,8
kg CO/m? 16,0
kg CO/m’ 6,1
& |Index énergétiques
économe...
€/ m2 kwWh / m2
A Eu €/ m? Index kWh / m2
5 5 <5€ A < 70 kWh
5-6€ B 70 - 85 kWh
¢ ¢ 6-75€ C 85-112 kWh
D D 75-10€| D 112-161 kWh
E - E 10-13€ E 161-248 kWh
F . 13-19€ F 248-406 KWh
I | < . >19¢€ G > 406 kWh

...peu économe

Nota :

D : Moyenne francaise pour la taille de votre comenpaur ce type de batiment.

Commentaires::

Ce béatiment est un important consommateur d'énergie

Le ratio annuel du co(t de I'énergie au m?2 estétevqui traduit I'utilisation de I'électricité pde chauffage de

locaux.

(72}
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& Prix derevient des différentes énergies

€/kWh
0,15+
0,14
0,05+
0
Electricité

Commentaires:

Ratios statistiques utilisés ici, correspondarat Bbyenne nationale actuelle du colt des énergies.

& Comparaison par rapport a la moyenne nationale (kWh/m?)

250,0+
200,04
150,04
100,01 O Forte
O Référence
50,0 O Faible
0,0f‘

Conso bat Moyenne

Nota :

Comparaison par rapport a la moyenne nationale lpdaille de votre commune et pour le type d’dtdide votre
batiment (ratio par Achauffés).

Commentaires:

Les consommations de ce batiment se situent ausldsda moyenne nationale pour ce type d'établisse
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5. APPRECIATION DESCOMPTAGESET ABONNEMENTS

Energie

N° Contrat

Puissance souscrit

Type de compteur

(KW, KVA, m?3)

électronique

électromagnétiqu

Emplacement
compteur

Electricité

265 362 186 17

3

X

Intérieur

& Installation électrique/ abonnement contrat

Nous n'avons eu connaissance des contrats relatdatiment.

& QOccupation et utilisation

Les deux cabinets sont occupés environ 40 h / semai

Les trois logements sont occupés (le logement Nk done 6 est vide et non isolé).
Le taux d'occupation moyen est de 70 %.
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= Entretien, exploitation, conformité

¢ Conduite et mode d’exploitation des installations

Conduite de l'installation

Observations

Programmation des régulations

Aucune

Prise de température

Thermostat des émetteurs

Entretien et maintenance des installations de thgef

Services techniques

Interventions d'urgence

Services techniques

¢ Confort au sein de I'établissement

Confort / qualité Observations
Confort thermique Assuré
Qualité de l'air Correcte
Qualité de I'éclairage Satisfaisante

¢ Impact des travaux réalisés et projetés

Travaux réalisés

Avis et commentaires

Aucuns travaux ne nous ont été signalés

Sans cotairen

Travaux projetés

Avis et commentaires

Projet de création d’'une maison médicale avec une
extension

Projet en cours

+ Dysfonctionnements

Aucun dysfonctionnement n'a été signalé ou constaté
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6. IDENTIFICATION DESVOIESDE PROGRES

& Actions préconisées

Court terme Moyen terme Long terme

0 2 ans 5ans

+ Batiment

1- Reprise de l'isolation du plancher haut

Les exigences en matiere d'isolation thermiqueassent d’augmenter.

Aujourd’hui votre batiment renferme un gisementcdi@gomie potentielle importante.

Afin d’obtenir une isolation thermique optimale efficiente sur le plan énergétique, il serait pratée de
rétablir une couche homogene d’isolation sur I'emtsie du plancher haut de fagon a limiter les dépens de

cette surface.

Dans le cadre d’'un projet de rénovation global@xmplaire, vous pourriez envisager la mise eneptie
panneaux de fibre de bois en toiture avec unetiéfecompléte de la toiture.

Cela pourrai aussi comprendre la mise en placeedétries de toits, de panneaux solaires thermiques e
photovoltaiques.

Nous avons chiffré la mise en place de fibre de bous chevrons (Ep. minimale de 200 mm).

Vous diminuerez les déperditions en toiture.
» Estimation du colt des travaux : 8 750 € H.T.

» Estimation des économies réalisées :

Gain énergétique annuel 3 138Vh/an 3,3%

Rejet de CQ@évité par an 263g/an 3,3%

Gain financier par an 376 € H.T./an 3,3%
» Temps de retour brut prévisionnel : Long terme
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2 - Mise en place d'une isolation extérieure
L'isolation des parois opaques de ce batimenneshipléete.

Si vous vous engagez dans une démarche d'écondréiexgies, il est nécessaire a moyen terme deiprév
l'isolation des murs donnant sur I'extérieur. Laillmere solution du point de vue énergétique estraétre en
place cette isolation par I'extérieur. Cet investisent avec un temps de retour a long terme peeneiduire la
consommation énergétique de fagcon non négligeable.

Cette isolation est collée sur un support préatable nettoyé puis recouverte d’'une armature etigrde fibre
de verre ou métallique protégée par sous enduiti@de fond et enduit de finition.

L'isolation par l'extérieur est plus colteuse négialement plus performante que l'isolation intégeu

En effet, elle couvre I'ensemble de la surface (edes intersections entre les murs et les étages l@g
facades) et élimine ainsi les ponts thermiquesgzanles pertes thermiques sont plus importantes).
Cependant, si vous souhaitez conserver l'aspebalgte votre batiment, une isolation par l'intérjdaien que
moins performante, est aussi envisageable.

Enfin, il faut considérer dans votre analyse queol@ prend en compte un ravalement de facade.
» Estimation du codt des travaux : 38 000 € H.T.

» Estimation des économies réalisées :

Gain énergétique annuel 10 4%Wh/an 11,0%

Rejet de CQévité par an 878g/an 11,0%

Gain financier par an 1254 € H.T./an 11,0%
» Temps de retour brut prévisionnel : Long terme

3 - Isolation des caves en sous faces

Nous avons constaté que les caves n’étaient paes$so
Or les pertes par les planchers bas sur les lawanixxhauffés ne sont pas négligeables.

Nous vous préconisons de mettre en place uneimolan sous face au coup par coup suivant |'adoiéissides
caves.
Une étude plus approfondie est a faire afin degird¥solation de I'ensemble des caves non isolgesnidité).

Une isolation par projection peut étre envisagée.
Les travaux consistent en la projection de progldiase de mousse de laine de verre sous une épalesé cm
en sous face de plancher aprés préparation duguppo

» Estimation du co(t des travaux : 2200 €H.T.

» Estimation des économies réalisées :

Gain énergétique annuel 838/Nh/an 0,9%

Rejet de CQé4vité par an 72kg/an 0,9%

Gain financier par an 103 € H.T./an 0,9%
» Temps de retour brut prévisionnel : Long terme

CIE DUPAQUIER SARL - 16 Rue Philibert Guide 7110BIALON SUR SAONE Tél: 03.85.94.77.36 Fax : 03®577.35 Email contact@ciedupaquier.conSite :www.ciedupaqguier.com



J

/e

C

7S Mission de diagnostics énergétiques du patrimoinebi
Des communes adhérentes au SYDESL

AFFAIRE : EX GENDARMERIE DOSSIER : 405/B444/164@®% TM/MCM

COMMUNE : TRAMAYES PAGE : 17 SUR 27

4 - Terminer le passage au double vitrage logemenNt’4

Dans l'optique de faire une rénovation exemplaireles plan de l'efficience énergétique pour cerbatit et de
réduire les déperditions s'effectuant par les baiess vous conseillons de terminer le passag@ablel vitrage
des ouvrants du logement N°4.

La mise en place de volets roulants pourra étrésagee pour les fenétres du rez-de-chaussée éguileée
persiennes métalliques.

» Estimation du co(t des travaux : 2200 €H.T.

» Estimation des économies réalisées :

Gain énergétique annuel 898N h/an 0,9%

Rejet de CQévité par an 72kg/an 0,9%

Gain financier par an 103 € H.T./an 0,9%
» Temps de retour brut prévisionnel : Long terme

5- Reprise de I'étanchéité des portes

Nous avons observé que I'étanchéité des portesdétanauvaise qualité. Cela entraine des infitiregtid’air et
un inconfort pour les occupants.

Les besoins de chauffage sont augmentés par unveiament d’air excessif.

Ces pertes inutiles engendrent une augmentatitan@esommation électrique pour le chauffage.

Le changement de ces portes serait a prévoir @éanadre d’'une rénovation importante ou tout au saoime
reprise compléte en atelier.

Comme solution provisoire, nous vous préconisomsi&® en place de bandes de mousse, plinthes dingpet
joints en caoutchouc sur toutes les portes dormaritextérieur.

Lors de la réfection de I'entrée de ce batimenseriait intéressant de réfléchir & la mise en ptéae sas qui
permet de laisser un acces facile aux personnesbditd réduite et de stopper une partie des mafilbns d’air
« courants d’air ».

Il est trés efficace lorsqu’il a plus de 1,8 m defpndeur, soit I'équivalent d’au moins trois pas.

Cette dimension facilite la manoeuvre des fauteoigants.

Le sas renforce aussi la protection de I'entrédreda bruit extérieur.

» Estimation du co(t des travaux : 145 € H.T.

» Estimation des économies réalisées :

Gain énergétique annuel 288Nh/an 0,3%

Rejet de CQévité par an 24kg/an 0,3%

Gain financier par an 34 € H.T./an 0,3%
» Temps de retour brut prévisionnel : Moyen terme
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¢ Installations
6 - Mise en place d'une pompe a chaleur

Dans le cadre d'une réhabilitation lourde et dextension du batiment, nous vous proposons deerattplace
une pompe a chaleur.

En effet la commune de Tramayes a déja mis en plaeesolution globale bois énergie ce qui prouve so
engagement en faveur des économies d'énergie sbllgions de chauffage novatrices et efficientes.

Tout ceci nous amene donc a proposer la mise ee plane pompe a chaleur avec un collecteur géoityee
(horizontal ou vertical) ou sur nappe phréatiquaéwthermique.
Le systéme a mettre en place sera déterminé patude de faisabilité.

Cette installation serait composée d'une pompe adech réversible (chauffage et rafraichissementyl'en
collecteur et en considérant l'orientation de iute, un appoint solaire peut étre envisagé.
Le mode d'émission sera lui aussi a déterminerdiarse étude de faisabilité.

Le principe général de cette installation est Olétain échange de chaleur avec le terrain ou deaa d'une
nappe souterraine.

Il s'agit d'une machine thermodynamique (frigo @@ composée : d'un évaporateur, d’un condensataur
compresseur.

En utilisant 1 kWh pour faire fonctionner la pompe chaleur, vous pouvez récupérer jusqu'a 3 kWh
naturellement présents dans I'environnement tole¢ préservant.

Autrement dit, en moyenne selon les caractérissigiee votre projet (type de pompe a chaleur instabbée
géographique,...), la chaleur nécessaire pour fdraudtre batiment proviendrait pour 2/3 de I'eoainement et
pour 1/3 de I'énergie électrique pour faire fonutier la pompe a chaleur.

Le colt de cette installation sera a définir Idtmd étude de faisabilité.

» Estimation du co(t des travaux : 68 000 € H.T.

» Estimation des économies réalisées :

Gain énergétique annuel 2 83@WVh/an 3,0%

Rejet de CQ@évité par an 23%g/an 3,0%

Gain financier par an 4 508 H.T./an 39,5%
» Temps de retour brut prévisionnel : Long terme

Pour les Pompes a chaleur

Nota : Les codts d'investissements et données technigdagués pour cette solution sont établis par ospd des
ratios et servent juste a avoir un ordre de granciencernant le temps de retour investissement.

Pompes a Chaleur Parametres
Puissance du compresseur (kw) Environ 15 kw

Aprés I'accord préalable de TADEME sur le projebus pourrez bénéficier de subventions, de I'oddre

Subventions Taux
Etude de faisabilité 80 %
Investissement (installation génératrice d’énepgaauction, stockage et régulation) 50 %
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7 - Variante 6 : Mise en place d'une chaudiere a adensation

Une variante a la mise en place d'une pompe a whaleurrait étre la mise en place d'une chaudiére a
condensation.

Gréace a la condensation de la vapeur d'eau desfyriéfficacité énergétique de la production estement
amelioree.

De l'avis du Cabinet CIE, dans une optique d’écoieot®energie et de réduction des pollutions atmésphes,
l'installation d’'une chaudiére a condensation ga#te la solution la plus adaptée et cela powsielus raisons :

- Réduction de plus de 50 % des émissions dg CO
- Tres bon rendement : entre 102 et 106 % du PCI.
Le choix du mode d'émission pourrait s'orienterss@serve d'une étude de faisabilité a des plascdhmauffants

et éventuellement des radiateurs basses température

» Estimation du co(t des travaux : 29 000 € H.T.

» Estimation des économies réalisées :

Gain énergétique annuel 14 2%Wh/an 15,0%

Rejet de CQ@évité par an 1 19%kg/an 15,0%

Gain financier par an 1710 € H.T./an 15,0%
» Temps de retour brut prévisionnel : Long terme
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8 - Mise en place d'une installation de productioni’eau chaude sanitaire solaire en collectif

Au vu des différentes voies de progrés déja résdiséir le bati et du type de production de chalesrcharges
relatives a I'eau chaude sanitaire sont importaictes

En effet, si pour bon nombre de batiments réhabilita part du chauffage décroit, le besoin encbaude
sanitaire croit et I'utilisation de I'énergie solapar conséquent est adaptée.

Devant cette préoccupation associée aux objeatésgétiques et environnementaux, nous vous suggéaon
mise en place d’'une installation d’eau chaude a@eitollective (et éventuellement d'un soutierchauffage
solaire).

Le principe utilisé sera la conversion de la puissa du rayonnement solaire gratuite en chaleur
thermodynamique de fluide caloporteur. Les calogest récupérées par le fluide au moyen d’'un alesworb
appelé capteur solaire a haut rendement et somhiésua I'eau chaude sanitaire par I'intermédialien
échangeur.

L'intérét environnemental de la mise en place det@mp de panneaux solaires est évident avec doetign
annuelle des charges et des rejets de gaz a eftetree.

Une étude de faisabilité est nécessaire.
» Estimation du co(t des travaux : 18 500 € H.T.

» Estimation des économies réalisées :

Gain énergétique annuel 5 700Vh/an 6,0%

Rejet de CQ@évité par an 47%g/an 6,0%

Gain financier par an 684 € H.T./an 6,0%
» Temps de retour brut prévisionnel : Long terme

Pour le solaire

Nota : Les codts d’'investissements et données technigdegiés pour cette solution, sont établis par oaipp des
ratios et servent juste a avoir un ordre de granclencernant le temps de retour investissement.

Installation Solaire Parametres
Taille du stockage solaire 2x800 |
Surface de panneaux vitrés en implantation switare 15 mz2

Aprés l'accord préalable de ’ADEME sur le projebus pourrez bénéficier de subventions, de 'oddre

Subventions Taux
Etude de faisabilité 80 %
Investissement (installation génératrice d’énepgasluction, stockage et régulation) 50 %
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9 - Mise en place de ventilation double flux toutesones

Dans le cadre d'économies d'énergies et d'uneiliétain lourde, nous vous préconisons la mis@kace d'une
ventilation double flux dans ce batiment.

Il s'agit d'un systéme de ventilation mécanique ansufflation d'air neuf en chambres et séjouxzaetion d'air
vicié en cuisine et sanitaires et récupérationdksies sur l'air extrait pour tempérer l'air hiesufflé.
Les avantages d'une telle installation sont :

- Récupératamchaleur / économie d'énergie,

- Débits extsaet insufflés auto-régulés,

- Qualité d'aebnfort thermique.

» Estimation du co(t des travaux : 18 500 € H.T.

» Estimation des économies réalisées :

Gain énergétique annuel 5 60&Vh/an 5,9%

Rejet de CQévité par an 471kg/an 5,9%

Gain financier par an 673 € H.T./an 5,9%
» Temps de retour brut prévisionnel : Long terme

10 - Mise en place d'une entrée d'air géothermiqupour la VMC double flux

Afin d'optimiser encore l'installation de ventitati double flux ci avant, nous vous proposons laergis place
d'une entrée d'air géothermique appelée puits eamadu provengaux.

Le systéme consiste a faire circuler dans des wugaterrés dans le sol & une profondeur de 1 auhmpartie
de I'air neuf de renouvellement avant gu'il ne pgéméans le batiment.

En hiver, le sol a cette profondeur est plus clguglla température extérieure : L'air froid est dpnéchauffé
lors de son passage dans les tuyaux.

En été, le sol est a I'inverse plus froid que lmpgérature extérieure les puits provengaux vont ddgitiser la
fraicheur relative du sol pour tempérer I'air entrdans le batiment.

Le gain en température permet de limiter le recadesclimatisation.

Ce systéme nous parait pertinent sur votre batimeais une étude de faisabilité poussée est néegsa

En intersaison: La température de confort est cmmmntre 18 et 22°C le systeme sera déconnectédde
besoin par une dérivation (by-pass) pour ne pasidhir le batiment alors que la température extde est
proche de la température de confort.

» Estimation du co(t des travaux : 7900 €H.T.

» Estimation des économies réalisées :

Gain énergétique annuel 2 738Nh/an 2,9%

Rejet de CQ@évité par an 231kg/an 2,9%

Gain financier par an 331 € H.T./an 2,9%
» Temps de retour brut prévisionnel : Long terme
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11 - Mise en place de détecteurs de présence dagsdommuns

Lors de nos visites nous avons constaté que leogeds I'éclairage des circulations et parties comes pouvait
étre optimisée. Dans ces locaux, la mise en plaatecteurs de présence nous parait pertinente.

En éclairage, le détecteur de présence allumeutemires lors de I'entrée de l'occupant et lemtetpielques

temps aprés sa sortie. Une temporisation a I'etxtincest nécessaire pour ne pas réduire la durédgeddes

lampes par des cycles d'allumage / extinction firéguents.

Par exemple, une absence de 1 ou 2 minutes ne peut entrarendtion des lampes.

Les détecteurs sont montés a la place de l'intenujl'éclairage ou interrupteur automatique.

Nous vous préconisons la mise en place de déteafans les circulations et sur les éclairages iextét

Nota : Les détecteurs de présence a infrarouges risgeame pas détecter les mouvements légers.

Par contre des détecteurs a ultrasons peuventtr@pesensibles et risquent de déclencher l'allumage
I'éclairage lors du passage d'une mouche. Poweré@at inconvénient tout en gardant une sensiliitigortante,

certains détecteurs, appelés "détecteurs intetBjeombinent ultrasons et infrarouge.

Ce type de détecteur enregistre pendant plusieoisslInmode d’occupation du local et adapte autmmeament
sa sensibilité. Ces installations sont difficilesauver sur le marché.

» Estimation du co(t des travaux : 450 € H.T.

» Estimation des économies réalisées :

Gain énergétique annuel 570Nh/an 0,6%

Rejet de CQ@évité par an 48kg/an 0,6%

Gain financier par an 68 € H.T./an 0,6%
» Temps de retour brut prévisionnel : Long terme

12 - Conseil pour la réhabilitation : Mise en placed'un éclairage a diode

Les lampes a incandescence ou halogénes présent@@me aberration que le chauffage électriquesqua
98 % de I'électricité est transformée en chalemsdas équipements d’'éclairage.

Les lampes fluocompactes sont une solution transitar elles sont beaucoup plus efficaces (consaiiom
divisée par 5) mais contiennent du mercure extrénérdangereux en cas de bris de lampe ou de rajet d
I'environnement lors du "recyclage".

L’avenir est donc aux diodes électroluminescented) (qui alimentent déja certains feux de signtbsaet
certains éclairages intérieurs.

Leur consommation est jusqu’a 12 fois inférieure lampes a incandescence.

Une ville comme Grenoble (38) économise 50 000sepes an sur la consommation de ses feux de ssgtiah,
apres un investissement remboursé en 3 ans.

» Estimation du co(t des travaux : O€H.T.
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13- Mise en place de lampes fluocompactes dans llegements

Nous avons constaté lors de notre visite que lesnkires pouvaient étre remplacés par des appateits
performants.

Nous vous conseillons de remplacer les 36 ampidesndescentes par des lampes basse consommation.

(Nota : Conserver les lampes a incandescence dansckasd@ occupation intermittente comme les sangtaire
La durée de vie des lampes économiques bassenesesiait réduite par des phases d'allumage etrdtdmh
continuelles).

Les ampoules fluocomptes sont plus chéres a l'achat que les ampouldiidrmelles mais elles consomme
4 a 5 fois moins d'électricité et ont une duréeideplus longue (environ 15 000 heures contre 1t@ires pour
une lampe standard).

» Estimation du co(t des travaux : 360 € H.T.

» Estimation des économies réalisées :

Gain énergétique annuel 1 520Vh/an 1,6%

Rejet de CQévité par an 128g/an 1,6%

Gain financier par an 182 € H.T./an 1,6%
» Temps de retour brut prévisionnel : Court terme

14- Conseil : Mise en place d'une démarche qualignvironnementale sur le projet de Maison médicale

Nous avons eu connaissance de votre projet d'egterte ce batiment. Dans le cadre de ce projets mous
suggérons de suivre une démarche plus globalesqurédliagnostic énergétique.

Plusieurs démarches existent et sont définies daasréférentiels tels que celui de I'associatiomitelaualité
Environnementale.

Cette démarche alliant le bon sens aux connaissdachkniques maitrisées doit permettre d’atteinthe qualité
environnementale du projet et de concilier en palitr.

« Le respect de I'environnement (réduction dessgians de Cg),...

» La présentation des ressources naturelles gefféec énergétique, économie d’énergie, recours énexgies
renouvelables),

« Le confort et la santé des occupants,

e La performance économique du programme,

Cette démarche qualité est suivie tout au longrdjep Elle permet de garantir une qualité glolwhleprojet et des
charges maitrisées (entretiens, énergie...). Nous eowseillons de la mettre en place pour votresproj
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& Synthese des améiorations
| : Gain Gain Gain Gain Rejet Rejet
ESts financ. | financ éner éner évité évité
Repere Désignation ‘ o £ 9: o 9 lcT|MT|LT o Observations
eHT | € € whian| % kg 5l
" |H.T.Jan| H.T./an kWh/an CO2/an| CO2/an
1 | Reprise de lisolation du plancher haut 8750 6 37 3,3% | 3135 3,3% 263| 3,3y Diminution des deperditions pa
le plancher haut
2 | Mise en place d'une isolation extérieure 38 PA0254 | 11,0% | 10 450 11,0% X| 878 | 11,094 D'm'”‘f“o” des déperditions pa
es parois opaques
3 | Isolation des caves en sous faces 2200 103 0,99855 0,9% X 72 0,9% Diminution des deperditions par
plancher bas
4 Terminer Ieopassage au double vitrage 29200| 103 0.9% 855 0.99 X 72 0.9% Diminution des_depe(dltlons pa
logement N°4 les parois vitrées
5 | Reprise de I'étanchéité des portes M5 B4 08% 5 [80,3% X 24 | 0,3y Diminutiondes deperditions pa
les portes d'acces
6 | Mise en place d'une pompe a chaleur 68/00®0O0 | 39,5% | 2850 3,0% 239 3,0% Rafraichigsgranvisageable
7 |Variante 6 : Mise en place d'une 20000| 1710| 15,0% | 14 25015,0% x| 1197| 15,09 Variante 6
chaudiére a condensation
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| : Gain Gain Gain Gain Rejet Rejet
. - . i financ. | financ énerg. | énerg évité évité :
Repere Désignation T € % € Whan % CT|MT |LT kg % kg Observations
" |H.T.Jan| H.T./an kWh/an CO2/an| CO2/an
Mise en place d'une installation de
8 | production d’eau chaude sanitaire solaid8 500| 684 6,0% 5700 6,0% 479 6,0% Mise en placeadENR
en collectif
Mise en place de ventilation double flux V(?ntilation efficient'e
9 18 500| 673 5,9% 5605 5,9% 471 5,9% Prechauffage de l'air et
toutes zones o
rafraichissement
Mise en place d'une entrée d'air 0 i 0 Potentialisation de I'effet
10 géothermique pour la VMC double flux 7900 331 2,9% 275% 29 X 231 2,9% de la VMC double flux
11 |Mise en place de detecteurs de présence,., | gg | g | 570 0,6% 48|  0,6% Domotique simple
dans les communs
12 Conselll pour Ia. rehapllltgtlon : Mise en / / / / / X / / Conselil
place d'un éclairage a diode
13 |Mise en place de lampes fluocompactes 554 | g5 | 160 | 1520 1,6% X 128  1,6% Economiectécité
dans les logements
Conseil : Mise en place d’'une démarche
14 |qualité environnementale sur le projetde / / / / / / / Conseil
Maison médicale
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& Economies potentielles

69%

O Consommation électricitl Economie potentielle électriciﬂé

& Tempsderetour des améliorations proposées

Temps de retour des améliorations proposées (années

Mise en place de lampes fluocompactes dans lesnegts

Conseil pour la réhabilitation : Mise en place daatairage a diode
Mise en place de détecteurs de présence dansrasuws

Mise en place d'une entrée d'air géothermique |aovvIC double flux

Mise en place de ventilation double fluxtoutesen|
Mise en place d’'une installation de production d’ehaude sanitaire|
solaire en collectif

Variante 6 : Mise en place d'une chaudiére a cosaltion
Mise en place d'une pompe a chale

Reprise de I'étanchéité des portg

Terminer le passage au double vitrage logeme

Isolation des caves en sous fac eSS =

Mise en place d'une isolation extérieu [ s S s —

Reprise de lisolation du plancher hal

0,0 5,0 10,0 15,0 20,0 25,0 30,0
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7. PROJETSET ETUDESDE FAISABILITE

& Proposition de diagnostic global détaillé

Un diagnostic global détaillé ne nous parait pasesseanire, étant donné que cet établissement nenpeégas
d'anomalie énergétique importante.

= Energiesrenouvelables et autres
Néant

Bois

Energies solaires
Cogénération

Condensation

Pompes a chaleur
Récupération sur groupe froid
Effluents rejetés

Autres :

NOOXOOXO O

9
3
|
2
®

La mise en place d'une production d'eau chaud¢ag@nsolaire et d'une pompe a chaleur nous ppeafinente
pour ce batiment.

= Proposition d' étude de faisabilité

La mise en place d'une pompe a chaleur et d’'unguptmn d’eau chaude sanitaire solaire nécessieétude de
faisabilité.

& Rapport de sécurité

[] Gaz

[ ] Thermique
X] Electricité
[] Autres:

Commentaires:

A toute fin utile, nous vous rappelons que confaregt a la réglementation, vos installations doivaine I'objet
des vérifications réglementaires suivantes : étaier

L'Energéticien, Le Gérant,

T. MICHEL D. DUPAQUIER
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